Financement hypothéecaire
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Vous avezléja trouvé le logement de vos réves? Ou peiite ne songez/ous
gue depuis peu a devenir propriétaire? Cette brochure vous aidera a pren
encompte, des vos premieres ré&fkions, tous les aspects importants.

Votre réve de propriété commence parlaie6§ NOKS RQdzy 06ASY AYY20AfAS
RS @2a&a o0Saz2Aiya t Yz2eSy S t t2y3 GSN¥YS IAya
doivent constituer la premiere étape du processus.
[ S LINAE RQl OKI i bien immobilier. Pour des raisons fiscales, il pe
Il dépend des critéres suivants: étre tout a fait judicieux de ne pas amortir cettg
hypothéque dans un premier temps. La 2
i Situation géographique hypothéque couvre généralement 10 a 15% d
1 Infrastructures et réseau de transports capital a emprunter. Normalement, elle doit étre

1 Plan du logement, surface aménageale @~ NB Y0 2 dzNE SS lagklraftdi f QNI §
fonctionnalité
i Etat général dibatiment et niveau
RQSIj dzAdJSY Sy i
1T bA@SlIdz RS fQ2FFNBE Si RS fI RSYIlI YRS
Le financement hypothécaire

Différence entre 1re et 2e hypothéques Une hypotheque est une créance a long term
garantie par un gage immobilier. Selon le monta

La 1re hypothéque correspond en général & 65% necessaire, ce préserépartit en 1re hypotheque
RS I @ SdRARSY RUZS LIND € & adypoiheaug. R dz
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Qui est hypotheque24.cl?

Hypotheque24.ch membre du groupe PréviaConsultest une société de

courtage en financements hypothécaires basée en Suisse. Nous recherchon

pour chacun des soltions de financements ceci de faconneutre et
indépendante.Nous sommes actifs principalement en Suisse romande afin
vous offrir un service de proximité.

Nous proposons a tous les futurs propriétaires et propriétaires des solutions de financement efficag
LINE G KeLRGKSOIFIANBI az2fdziaAzya RQIFY2NIAaasSYSyi
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En effet, & complexité du marché actuel et les différents produits hypothécaires peuvent décourager
certains futurs propriétaires a entreprendre des démarches et de pouvoir trouver le financement adequa

b £ SdzNJ AaAddzZt A2y LISNER2YY ST dt Hvdire Hisp&siian pdui2 dzNJj dz2 A

Constituer votre dossier de financement

Recherche des établissements adéquats

Négociation des conditions

Présentation des offres

90dzZRS RSa& LJ aaA o Aet rachefche desQdlutiord\optinales SY Sy G &
Etude et compartifs fiscaux suivant les options choisies

Analyse de prévoyance (incapacité de gain / déces / retraite / succession)

| 2y aSAt 3t 20t LRdz2NJ 9234 O2dz0SNIidzNEa RQl aa

Profitez de ndre expérience dans le secteur, et obtenez aihess meilleurs tauxdu marché!
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e Prix du réve

+2A0A £Sa NBIfSAE RQ2NJ LI2dzNJ OF f Odzt §
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Afin que rien ne puisse venir un jour assombrir votre bonheur de propriétaire, vous devez vous assurer gt
les charges financiéres resteatdzLJLI2 NIi I 6f S& t f2y3 GSNXYSo® Li SEAX

OF £ Odzf SNJ @2 (GNB 06dzRISG Si @2dza LISNXYSGUNRYUG RQS

La regle des 20/80:

[ QF LILI2Z NI LISNE2Y Yy Sfa 2R RORadiANIeNB0%t restanSaekt bvenir
RQdzy SYLINHzyi 6mMNBt Sdea HSQIKISWRNIK § IgsigEvdud\aBdz a Payel
RQAYGSNBsGao®d

Cependant certainétablissementdJS dz@Sy & T A y | y (@i dimeedzindiae t i 272 @

La regle duLa:

Les dépenses courantes pour votre nouvéagement ne devraient pas dépasser un tidesvotre revenu
annuel brut. Ces frais englobetgs intéréts pour les 1re et 2e hypothéqudss charges ainsi que
f QI Y2 NI deda2&hydtfidgue.

La regle des charges

Afin de calculer votre kdget dans les meilleures conditions, les charges personnelles (leasing, @
persont5f X LISyaAirzy FftAYSyidlANBa SGHO0OXd0
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Comment constituervos fonds propres personngl?

Il est recommandé de financer 15 a 20% du pri@nniversaire, vous pouvez retirer au maximum le

RQFOKF G LI NJ dzy I LILJ2 NImonta& Nvétrg gvGirfdelibra passzigé. NI dzy A NJ

cette somme, diversespionsd Q2 F FNBYy (i t @2dza Y

Vos économies Réduction des prestations

Vente de titres Un versement anticipé entraine une réduction
Rachat de policeR Q| & & ¢\t y O Sde vos prestations de prévoyance. Vous pouvez
+SNASYSYd | yiAOA LISCOR Icee IacNnge fiaypyands gdGe @ ang,
du 3e pilier assurance privée (de 3e pilier).

i Avance sur hoirie ou donation

= -4 —a -9

Fiscalité
Si vous ne disposez pas de suffisamment de& montant du versement anticipé constitue un

fonds propres en liquide, vous pouvez recourir AB @Sy dz AYLR2 Al o6t S [ QAYLY

f Qdzy S RSa LR aaAroAf Al SpUigs figerigs i€ lg yommune de domicile a
la date du versement. Le montant peut étre

BN

1 Prét sur police et/ou suiitres imposé autaux de rente ou a un taux spécial
7 aras$ Sy 31 3S RQI @2 FeNHKVOIR ganigngle dojigile § Ny

T  Crédit familial a taux réduit o
Obligation de remboursement

L Oljdza AaAd A2y RQdzy fdela s P8S/I9rs queslessonditons pouyy le yversement

caisse de pensions, 2e pilier anticipé ne sont plus remplies (par exemple si

La Loi fédérale sur la prévoyance professionnell®US vendez votre logement ou le mettez en
vieillesse, survivants et invalidité (LPP) vodQCation), les montantsverses doivent eétre

permd, par leversement anticipé du capital de

RQdzy t238YSyd LRdNI g2 Aheeiegd M dd Ly R

Les impobts payés ne vous sont femboursés que
Versement anticipé des avoirs de la caisse de sur demande et sans intéréts. Toutefois, vous ne
pensions pouvez pa déduire le montant du

LeY2y il yd YAYAYL f antRiggdz/EMPGESRIBEY geq/gig revenu imposable.
A0St $@AWcL/ | CO  Wdza lj dzQt @23GNB  pns
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Vous avez le choix entre trois solutions.

Préthypothécaire a taux fixe

Dans cette formule, le montant du crédit, le tauxpeut étre transformé pour les tranches restantes en un

RQAYGSNEsG Sié fF RdzNBS  apréf ypotAésaieSadaux fixe aflong tefre.y Of dza A 2 v

BN

contrat. En fonction du montant du crédit, vous pouvePrét hypothécaire LIBOR convient a tous les

OK2AAANI dzy S RdANBS RQdzy FYNBUINGSGF ¥ HBE [ B dzAi | d&zB dzRIOA § §

yOS&G 42 d2eAariatien péndaftdiy durée Tt SEAOGAT AGSET 2dz @8 dadvédy de

convenue. Prét hypothécaire a taux fixe convient donaux a court terme intéressant, mais sont préts, en

surtout aux propriétaires qui souhaitent planifier leursO2 y 4 NS LJF NI A S> £ & dzLJLJ2 NI §NJ
OKI NBSa RQAYGSNBEGA L} dNI dapS LISNAZ2RS R2yySSo [ S LINRy

adzA g yid aQl LILX AljdzSY LX dza @20NB Y NBHS RS Yl ydzzo
financiere Sa i SGNRAGSI LI dza f+lAvan@g@y Of dzZaA 2y RQdzy LINE

hypothécaire a taux fixe a long terme est recommandée/ous profitez des faibles niveaux de taux a court terme

et conservez une certaine flexibilité.

NS

+ Avantage:

Lt Said LlaarofS RS 0dzZRISIRSHNET SE OKINHSa&a RQAYGSNB|(Ga
départ pour toute la durée9y  O2y (i NB LI LeTakc pré@@3z/ SOK NES4 RQAY G $N3
YIE22Nr GA2y T f 54 $ifi NAE ROR Par SIBHrdI4tHAS @ied S yauk. Vous subissez des
MH Y2Aa t fQF g yOSo conséquences financiéres en cas de résiliation anticipée.

- Risque:
Conséquences financieres en cas de résiliation anticipéerét hypothécaire a taux variable
[ § GFdzE RQAYGESNksiG RS 0S3a
aux variations dumarché monétaire et du marché des
Prét hypothécaire LIBOR OFLAGEdzE®D® /St &A3IYATAS
[ § {dFdzE RQAYGESNB G Rdz LINK @z0 (K3 itK SiD2 deiNB Y 2[Y1S.yHivb

O2YLIR&S RQdzy (I dzE RS 0| peSdantolal duds:du frédit. hes rerfibouiseingnis 2sght

Interbank OfferedRate, taux interbancaire pratiqué apossibles sur préavis.
Londres), lié aux taux a court terme du marché

i d
RIS

Y2YySGFANBET Si RQdzyS YI NBSantQd ASyd AYRAGARISEt S |

montant du crédit, la marge client ainsi que la durééa durée esillimitée. La transformation ehypothéque a taux
globale, de 3 ou 5 ans, sont fixés lors de la conclusion tixg ou en hypotheque LIBG#Rt possible a tout moment.
contrat. Durant cette durée globale il est convenu de

NI yOKSa RQdzyS RdzZNBS %Si“e C 2dz MH  Y2A3a0® uuﬁ[‘é i
ROQAYGSNEG I LIJ AL dzS | dz LJN éﬁ ﬁ% 68 qggi"?fé Rﬁ'ﬁ“"ft ol deyay
j dzQdzy S OF t ARAGS b  O2 dzNI L D ¢ 8 $39 08 RSa
la durée peut étre redéfinie, ou le prét hypaicaire
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Les différents taux
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Prét hypothécaire a taux fixe
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Prét hypothécaire LIBOR

| T I T I —® Durée en années
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Prét hypothécaire a taux variable

| T I I I —» Durée en années
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AmortissementRSdzE Y2&Sya RQI NNX

r

(¢

Pour pouvoir continuer a assumer financierement les charges liées a vaotre

logement lorsque vous serez a la retraite, la Bgpothéque doitnormalement

étre remboursée sur 30 ans, au plus tard 2 dzG ST 2 A & tans.tParN 3

ailleurs, les prétshypothécaires amortis peuvent étre de nouveaugmentés

LI2dzNJ FAYEFYOSNI RQIdziINBE Ay@dSaliAraasy

transformation ou agrandissement).

Amortissement direct ou indirect? La réponse ne peut Amortissement indirest

SUNB LI NISS 1jdzQl dz OF & LJANJIieO da ®embodzseNJprogreSsiveynany el pfai |

revenu imposable, le niveau des taBQ A y i S NX { hyfdothétalre, vous investissez régulieérement dans

date de la conclusion ainsi que la situation une police de prévoyance pour réunir les fond
personnelle du client sont déterminants. Les deux nécessaires. Cette assurange est mise en gage a\
G NAFyiGSa RQFY2NIA&a2aSYSy D Sy9FadSy (R dz NBFS/YORYSINI K
aQF LI AljdzSNJ £ RS& LINR R dzAcdniat, lels presRatiZidSn® vouF doft Pas direcibie:
hypothécaire a taux fixe et prét hypothécaire LIBOR). @SNESSazX YIrAa az2yd | FF
LIN5 G K@LRUKSOFANB® ! #SO
Amortissement direct RSGOGS KeLRUGUKSOIANB Sia ¢
Un montant convenu contractuellement est constantes, ainsi que les déductions fiscales.
remboursé chaque année. La dette et les charges
RQAY USNE RAYAyYydzSy i I Ay dlla prady@néeNBe Ba @ifcl) Q/p’ué Pait  profité
O2yasSldsSSyidsz tSa RSRdAZOGA2YRQFGEYEKE FT&a aBA E(SdeEa %yﬂzL
sécurisation de la 2e hypothéque par une police LJ2 dz@S1 0SYSTAOASNI RS R
RQlF &&dzNJ yOS NR & lj dzS Sy O haiiteur @eSla lirRitS @xee‘a par 1 20y Odratizfemen
séparément est recommandée, mais pas obligatqire @2 dz& 0SYy $¥F AOAS ) R Qdzy é
sauf dans certains cas particuliers. Elle garantit le completeSy Ol & RQAY Ol LI OAd $
NEYo62dNESYSyd RS f QK@ LR UK 8djddeSs. Sy Ol &4 RQAYOF LI OA
RS 3AFAYyI RQAYy @It ARAGS 2dz RS RSOs8ad
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Des solutions convaincantes.

Choisissez un partenaire experimenté pour realiser votre réve de proprié
Un entretien avec un conseillehypotheque24.chconstitue assurément une

étapeA YL NI yiGS REya f1 NBFEfA&AFGAZ2Y [RC
Financement Sécurité
Hypothéque24.ctpropose depuis de longuesnnées Outre son offre considérable dans les domaide&
des solutions attrayantes pour financérQl OO8§ a prévofance et du financement, hypothéque24.ch
propriété. Profitez de notréongue expérience Notre @2dza LINRBLIR2AS dzyS € NBS| 3
professionnalisme et nosonditions avantageuses choses et de responsabilité civile.
sauront vous convaincrgue vous avez frappé a la
bonne porte. Assurances recommandées pendant la phake
construction:
Prévoyance
La prévoyance et la couverture du risque sont V wSalLRyaloAtAdsS OAGDAL|S
indissociables du financement de votre résidence V' Assurance degsavaux de construction
principale,lj dzQA f A QlF 3A&aS fafllef I LINRPGSOGAZ2Y RS (I
ou de k& planification de la situatiopatrimoniale en Assurances recommandées pour les propriétaires
vue du remboursement de la detteypothécaire, de ROAYYSdzmft Say
la préparation de la retraite olRS Q2 LIIAYA Al GA2Y
fiscale. Nos compétences voagleront a déterminer A Assurance responsabilité civile des immeubles
tous les critéres a prendmen considération. A Assurance choses pour les batiments
A Assurance incendie
Nos solutions: A 1aaddz2N>y yOS RS3AINiGa RQS| dz
i Assurance au déceés A Assurance bris de glace
T 1aadiNI yoS Sy OFra RQAYOl LI ORE&FINRE OSlirgd ménaye y gSy (i |

i Assurancevie en prévoyance liée
i Assurancevie classique en prévoyance libre
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Liste des documents nécessaires

Afin de constituer votre dossier dans les meilleures conditions possibles, no
avons besoin des informations sur votre situation, ainsi que sur le bien
immobilier que vous allez acquérir.

Informations personnelles Disponbles aupres de Check
tA808 ROQARSYGAGS 6OFNIS ROARSYGAGST LI aaSLRNI: LISNY#®E RS O2y
Certificat de salaire le plus récent (situation actuelle) Employeur A

Attestation des moyens propres, relevds comptes et/ou dépot Banque A

Copiedel® SNYASNB RSOf NI GAZ2Y RQA YL} (Dédarafiod diicphlelreduérant RS Al I EF G A 2y
9EGNI Al NBOSY(d Rdz NBIA&AGNB RS f QDFiderd fourkBes LJ2 dzNA dzA (i Pa
Indépendants bilan et compte de résultat des 3 derniers exercices Fiduciaire A

Informations sur le Bien

Contrat de vente / Projet de contrat de vente Notaire A
Documentation de vente Vendeur A
Extrait actuel du registre foncier Registre foncier, vendeur, notaire A
Estimation de la valeur vénale (si possible) Vendeur, achitecte, propriétaire foncier A
ttlya RS O2yadNHOiA2y oLX I ya RQS wanSedodchitack, pofristdnidordéra A RS f Q2 0
Plans de situation / Plan cadastral Architecte, géometre A
t2ft A0S 2dz FddSadldAzy RQI&adz2NT yORssikadzeo NG A YSy i A
Cubage (volume de construction) Architecte A
tK23G23INF LKASE RS fQ20285i A
Documents supp. Pour les appartements en copropriétés (PPE) Vendeur, notaire, gérance immobiliére A

Informations en sus en cas de constructions neuves, transformationgpbvations

Devis Vendeur, architecte, entreprise générale A
Permis de construire Administration communale A
Assurance de construction Assurance A
/2yiNI G RQSYGNBLINAR &Sk O2y (NI G ROQS yWénNG achiteck, eBu@pfiseisénérde A
Plans ddgransformation Architecte A
Ev. Contrat de droit de superficie Notaire, vendeur, superficiant A

Garanties supplémentaires®2° pilier ou 3™ pilier
t2tA084 RQFAAdNI yOS OAS SlGk2dz ROAssdrame yOS NA Al dz8 RS s a
1dGSadlrdAazy RQE3EPZIBNA RS LINB @2 @I y Fondation de prévoyance, assurance A

Paasadt daz§pRaoudieeipdsBagel dz H Fondation de prévoyance, assurance A
I SNIAFAOFG RQlF&&adaNI yOS RS t1 O AxaiSedRBendidSy aAzy |-®éOANJ§E|t5‘5YSy'
I SNIAFAOI G Rdép@sianvpréesieBaitt | O A & a S Caisse de pension A
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Vous pouvez compter sur nous

Entantlj dzQA y (i S NI 2 Odzii S que4.daydug plefase ukedghirie Kodpléte de

solutions de prévoyanceR QF & &8 dzNJF y OS& S RS FAYIlI yOSYS
O2YVaz2yYYlFGSdzNJ S y2y LR2dz2NJ RSTSYRNBE f Sa |
sommes la pour défendre vos intéréts

Si, vous désirez un entretien avec un conseiller/une conseillerée 8 Of A Sy ( § f
demander un rendexous sans aucun engagement de votre part et totalement gratuit.

hypotheque24.ch
Membre du groupe PréviaConsult

Place de la Gare 5
CP 185
1630 Bulle 1

Tél: 026/ 913 80 08
Fax: 026/ 913 80 08

Mail : info@hypotheque24.ch Web: http://www.hypotheque24.ch
Mail : info@previaconsult.ch Web: http://www.previaconsult.ch

&

PreviaConsult

ASSURANCES « PREVOYANCE + FINANCES
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